Pamatinformacijas dokuments

Merkis

Sis dokuments sniedz jums nozimigako informaciju par $o ieguldijumu objektu. Sis nav marketinga materials. ST informacija ir
nepiecieSama saskana ar likumu, lai jums palidzétu saprast §1 produkta butibu, risku, izmaksas, potencialos ieguvumus un
zaud&jumus, ka ar palidz&t jums salidzinat So produktu ar citiem produktiem.

Produkts

Produkts: “NCH Baltic Real Estate Opportunity Fund I AIF”, pieskirtais kods AF271 (“Fonds”).

Fonda parvaldnieks: SIA “NCH Baltics AIFP”, sabiedriba ar ierobezotu atbildibu, kas ir registréta Latvija. Juridiska adrese: Kelnes icla
1, Riga, LV1014, Latvija. www.nchbaltics.eu. Lai sanemtu vairak informacijas, lidzu zvaniet uz tel. nr. +371 67 228 086

Kompetenta iestade: Latvijas Banka ir atbildiga par Fonda parvaldnieka parraudzibu attieciba uz §o Pamatinformacijas dokumentu.

Si dokumenta datums: 2022. gada 28. janvaris. Grozits un parformulgts 2023. gada 28. aprili.

Uzmanibai: Jus gatavojaties iegadaties produktu, kas nav vienkar§s un var bt griiti saprotams.

Kas ir produkts?

Veids: Produkts ir “gaisi zal§” (atbilstosi SFDR 8.pantam) slégts alternativo ieguldijumu fonds (investori nevar izpirkt Fonda dalas), kur§
ir ticis nodibinats ka Latvija registréta komanditsabiedriba, kuru parvalda Fonda parvaldnieks atbilstosi Sabiedribas ligumam. Katrs
iegulditajs pievienojas personalsabiedribai noslédzot parakstiSanas ligumu un piekrit veikt kapitala ieguldijumu.

Merki

Fonda meérkis ir giit pozitivu atdevi, ieguldot Baltijas valstu nekustamajos ipasumos ar skaidri redzamu stratégiju, ka nonakt pie naudas
plusmas, un kuriem piemit potencials uz to vertibas pieaugumu. Fonds veiks ieguldijumus nozimigakajas Baltijas valstu pilsétas, dodot
priekSroku IpaSumiem, kas atrodas pilsétas un lidostu tuvuma. Fonds iegadasies, attistls, parbuves, iznomas, parvaldis un pardos
daudzveidigu ipasumu portfeli, kas sastaves no logistikas, industriala rakstura, ofisa, dzivojamo (ieskaitot zemes gabalus to sadali$anai) un
viesnicu Tpasumiem (tos parveidojot par dzivojamiem Tpasumiem). Fonds tieksies palielinat atdevi, iegadajoties paSumus, kuru vértibu var
palielinat tos renovgjot, parveidojot, attistot un/vai uzlabojot ipaSuma parvaldiSanu, izmantojot dazadas strat€gijas un turé$anas periodus.
Primarais fokuss bils pilsétas esosi logistikas/viegli industrialie naudas pliismas objekti (parasti B vai C klases?). Industrialo objektu vértiba
tiks maksimali palielinata, panakot augstakas nomas maksas un pardosanas vertibu, ka arT minimizgjot neiznomatas platibas. Fonds veicinas
iegadato ipasumu vides un socialos raksturlielumu uzlabosanu.

Fonds Tstenos “pievienotas vértibas” un “iespgju” strategiju?, un aktivu iegades cena vairuma gadijumu neparsniegs 70% no to aizvietoSanas
vertibas 1idz ta stavoklim iegades bridi. Jebkurs ieveérojams Fonda aktivs tiks turéts atseviska ipasa noliika sabiedriba (SPV). Katra SPV var
izmantot mérenu kreditatbalstu (Iidz 70% no aktiva tirgus vértibas); kreditéSanas var tikt veikta SPV limeni (nevis Fonda limeni).
legulditajam nav tiesibas piedalities [éEmuma pienemsana attieciba uz to, kados investiciju objektos Fonda parvaldnieks veiks ieguldijumus.
Fonda atdeve biis atkariga no nekustama IpaSuma tirgus apstakliem, tostarp ires un nomas Iimena, nomnieku pieprasijuma péc logistikas,
industrialam un biroja telpam, ka arT pirc€ju pieprasijuma p&c dzivokliem un zemesgabaliem, komunalo pakalpojumu un citu pakalpojumu
izdevumiem (taja skaita profesionalajam un IpaSuma parvaldiSanas izmaksam), uzturéSanas un biivniecibas izmaksam, ka arT potencialo
TpaSumu pircgju cenas izvertg§juma. Atdeve Fonda Iimeni tiks noteikta ka tirie ienémumi, kas iegliti no SPV (piem., dividendes,
pamatkapitala samazinajums vai ien€mumi no SPV likvidacijas) vai SPV, kurai pieder aktivs, pardosanas, atskaitot ieguldijumus un
izmaksas (tostarp turpmak min&tas Fonda izmaksas), kas nepiecie$amas, lai generétu neto tiros ienémumus. Dividenzu ienakumi var tikt
sadaliti vai reinvestéti. Fonds veiks pelnas sadali iegulditajiem saskana ar Fonda sabiedribas ligumu.

Nekustamajam Tpasumam var biit nepiecieSami biitiski uzlabojumi, un var biit nepiecieSams ilgs laiks, 11dz tas atrodas tada stavokli, lai to
varétu iznomat vai pardot. Aktivi var tikt turéti visu tur€juma periodu ar mérki sasniegt maksimalu atdevi. leguldijumam Fonda ir zema
likviditate un Fonda parvaldnieks nenodrosinas izplatiSanu otrreizgja tirgii, nedz ar1 ieguldijuma atpirkSanu.

Paredzétie privatie iegulditaji

Fonda investori blis abu veidu: institucionalie (profesionalie) un privatie iegulditaji (privati klienti, kuri nav profesionali iegulditaji).
Minimalais ieguldijums ir 20 000 EUR. Privatie iegulditaji tiks atlauti tikai izngmuma gadijumos péc Fonda parvaldnieka ieskatiem.
Privatam iegulditajam biis nepiecieSams iesniegt rakstisku apliecinajuma, ka vin$/vina ir spg&jigs pienemt neatkarigu lémumu ar kuru tiek
veikts ieguldijums Produkta un, ka vin$/vina apzinas visus riskus, tostarp risku zaudét ieguldijumu vai dalu no ta, kas izriet no Sada
ieguldijuma vai saistibam, kuras vin$/vina ir uznémies.

Termin§

Sakotngjais fiksetais Fonda darbibas termins ir 10 gadi (sakot ar pirmo diena, kad Fonda tiek uznemti sakotngjie iegulditaji). Fonda darbibas
termins var tikt pagarinats par diviem papildus periodiem, katrs par vienu gadu. Fonda darbibas izbeigSana pirms termina var notikt: (1) ar
Fonda parvaldnieka lémumu ar iegulditaju vairakuma piekriSanu vai (ii) ar iegulditaju lémumu ar kvalificétu rezoliiciju. Fonda darbibas
termins ir arT vélamais Produkta turéSanas periods, kura sagaidama visstabilaka atdeve un viszemakais risks.

! C klases &kas ir vecas ekas. Tas ir japarbiivé, lai tas atbilstu miisdienigu noliktavu logistiskas prasibam. C klases objekti sakotngji netika izmantoti ka noliktavas.
Sadi objekti ir parbiivéti angari, razosanas cehi un citas ar pamatdarbibu nesaistitas telpas.
2 “Pievienotas vertibas” stratégija ir saistita ar mérenu vai augstu risku, savukart “Iespgju” strat&gija ir riskantaka no visam nekustama ipasuma ieguldijumu
stratégijam. leguldijumi ar pievienoto vértibu komerciala rakstura nekustamaja pasiima parasti ir vérsti uz ipaSumiem, kuriem ir naudas pliisma, bet laika gaita
censas palielinat So naudas pliismu, veicot Ipasuma uzlabojumus vai mainot to poziciju tirgii. Iesp&ju ieguldijumi nekustamaja IpaSuma izmanto pievienotas
vertibas pieeju, bet sper soli talak attieciba uz riska limeni. Iesp&ju Ipasumiem parasti ir nepiecie$ama ievérojama uzlabosana, lai tiktu realizetu to potencials.
Sie Tpagumi to iegades bridi biezi biis brivi no nomniekiem. Ekas, kas iegadatas saskand ar §im stratégijam, bieZi biis ar problémam noslogojuma,
apsaimniekoanas, vélas apkopes joma vai arf ar visu §o tris problému kombinacijam. Siem ieguldijumiem biis nepiecie§amas ievérojamas zinasanas par
nekustamo paSumu, stratégiska planosana un to ikdienas uzraudziba no ipa$nieku puses.
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Papildus informacija par Fondu

Informacija (t.sk. ieguldijumu stratgija, gada parskati, u.t.t.) par Fondu un ta darbibu ir pieejama iegulditajiem bez maksas latviesu un
anglu valoda Fonda sabiedribas liguma noteiktaja kartiba un ta tiek nositita uz iegulditaja noradito e-pastu. Par citu praktisko informaciju
lidzam sazinaties ar Fonda parvaldnieku, rakstot uz info@nchbaltics.eu

Kadi ir riski un ko es varu sanemt preti?

Riska un atlidzibas profils
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Fonda kopgjais riska raditajs ir “6” no 7. Jo augstaka ir pozicija $aja skala, jo lielaka ir iesp&jama atdeve, bet risks arT ir lielaks. Produkta
risks var but ievérojami lielaks neka tas, kas ir atspogulots augstakredzamaja riska raditaja kopsavilkuma, ja Produkts netiek turéts lidz
Fonda termina beigam.

Galvenie riski ir §adi: tirgus risks, kreditrisks un likviditates risks. Tirgus risks ir iesp&ja, ka iegulditajam radisies zaud&jumi, kurus var
izraistt faktori, kas ietekm@ ieguldijumu vispargjo veiktsp&ju tirgd. Tirgus risks var rasties procentu likmju, valaitas kursu, cenu, geopolitisko
notikumu, ekonomisko apstaklu, u.c. parmainu dél. Kreditrisks - vai Fonda aktivi vai atbilstoSais nodro§inajums, vai aktivi, kas nodrosina
Fonda maksajumu saistibas, vienmér 1idz termina beigam ir lidzvertigi Fonda maksajumu saistibam pret iegulditajiem. Likviditates risks
izriet no ta, ka ieguldijumu nav iesp&jams iegadaties vai pardot pietiekami atri, lai noverstu vai mazinatu zaudgjumus.

Produktam ir butisks likviditates risks, jo Produktu dalu pardoSana var veikt tikai ar Fonda parvaldnieka piekriSanu, un tirgus dalibnieki vai
Fonda parvaldnieks negarantg likviditati, un Produkta likviditate ir atkariga tikai no pirc&ju vai pardev&ju pieejamibas otrreizgja tirg.
Fonds nav garantétais fonds un uz to neattiecas neviena garantiju programma. legulditajam jaapzinas, ja iesp&jams 100% ieguldita kapitala
zaud€jumus. Taja pasa laika iegulditaja atbildiba neparsniegs ieguldito summu.

Katra iegulditaja individualie nodoklu apsvérumi, pieméram, iegulditaja mitnes valst pastavosie normativie akti nodoklu joma var ietekmét
faktisko izmaksu un individualo neto atdevi.

Snieguma scenariji

Zemak redzamie scenariji ir ilustracijas, kas ir balstitas uz pagatnes rezultatiem un noteiktiem pieneémumiem. Tirgi nakotng var€tu attistities
loti at8kirTgi. Tas, ko jis ieglisiet no §1 Produkta, ir atkarigs no nakotnes tirgus rezultatiem. Tirgus attistiba nakotn& ir neskaidra un to nav
iesp&jams precizi paredzet

1 gads 5 gadi 10 gadi

Stresa scenarijs

5574 2746 -6 756
-50.5% -32.1% -23.2%

Ko Jiis varétu sanemt péc izmaksam

Katra gada vidg€ja pelna

Nelabveligs

Ko Jiis varétu sanémt péc izmaksam* 7187 6117 5302

Katra gada vid&ja pelna -29.7% -10.8% -44%
Vidéjs

Ko Jis varétu sanémt péc izmaksam 8592 11465 19535

Katra gada vid&ja pelna -14.3% 2.8% 7.5%
Labvehgs

8965 17 283 26 423

Ko Jus varétu sanémt péc izmaksam

-10.2% 10.8% 11.9%

Katra gada vidgja pelna
*Saja tabula paradita prognozéta atdeve Getros dazados iesp&jamos scendrijos, pienemot, ka ieguldijuma lielums ir 10 000 EUR. Sie scendriji
ilustrg, kada varétu bt ieguldijuma atdeve. Jiis varat tos salidzinat ar citu produktu scenarijiem. Ta ka Fondam nav vésturisku rezultatu,
scenariji ir nakotnes rezultatu prognoze, kas balstita uz pasreiz&jam tirgus prognozém, un tos nevar uzskatit par preciziem raditajiem. Stresa
scenarijs parada, ko jus var€tu atglit pavisam negativos tirgus apstaklos, un taja nav nemts véra scenarijs, kura Fonda parvaldnieks nespgj
jums izmaksat lidzeklus. Noraditajos skaitlos ir ieklautas visas ar pasu Produktu saistitas izmaksas, tacu tajos var nebiit ieklautas visas
izmaksas, ko Jiis maksajat savam konsultantam vai starpniekam. Dotajos skaitlos nav nemta véra jiisu personiga nodoklu situacija, kas art
var ietekmét to, cik daudz jiis sanemat.

Kas notiks, ja NCH BALTICS AIFP nespés jums samaksat?
Fonda snieguma dg] jums var rasties finansiali zaud&jumi. Sos zaud&jumus nesedz iegulditaju kompensacijas vai garantiju sistéma. Fonda
aktivi ir nodaliti no Fonda parvaldnieka aktiviem. Tapéc Fonda parvaldnieka saistibas neietekmés Fonda aktivus.



mailto:info@nchbaltics.eu

Kadas ir izmaksas?

Vienreizgjas Iestasanas maksa 0,0% Maksas uzsakot ieguldijumu
izmaksas Izejas maksa 0,0% Maksas par izstasanos no ieguldijuma
- Izmaksas, kas saistitas ar jisu
Regularas Parvaldibas maksa 18% ieguldijuma parvaldisanu, ir 1,8% gada
maksas un | Fonda juridiskas, _ Izmaksas Fonda Itmeni, kuras tiek
- _ _ e Paredzams, ka 0.65% gada no _ L
izmaksas gramatvedibas, vert€Sanas un . . sadalitas proporcionali starp
nerealiz&to investiciju izmaksas ieguldita apjoma iegulditajiem
e Pirmkart, 100% Ilegulditajiem,
lidz katrs legulditajs ir sanémis
summu, kas lidzvertiga 7,5% IRR
* Otrkart_, 100% - Carried Intere_s t_ Maksa, kas javeic Fonda parvaldniekam
Gadijuma I1zmaksas par Fonda partnerim, l1dz. kgmulatl_va gadijuma, ja Fonds sasniedz IRR pelnas
izmaksas parvaldnieka sniegumu summa, - kas tiek izmaksata limeni, péc visu pargjo maksu un

“Carried Interest” partnerim, ir
vienada ar 20% no legulditajiem
izmaksatajam summam.

o Treskart, 80% Iegulditajiem un
20% “Carried Interest” partnerim

izmaksu atskaitiSanas.

Tabula ir noraditas dazada veida izmaksas, kuras tiek segtas no jusu ieguldijuma.
Fonda maksas tiek izmantotas, lai segtu Fonda darbibas izmaksas. Sis izmaksas samazina iesp&jamas izmaksas iegulditajiem. Detalizétaka
informacija par izmaksam ir sniegta Fonda sabiedribas liguma sadala par izdevumiem un atlidzibam.

Ieguldijums 10 000 EUR apméra 1. gads 5. gads 10. gads
212 1194 3907

2.12% 2.45% 3.94%

Kopéjas kumulativas izmaksas

letekme uz gada atdevi (R1Y)
* Atdeves samazinajums (RIY) parada to, kada varétu but vienreizgjo izmaksu, regularo maksu un izmaksu, un gadijuma izmaksu ietekme
uz ieguldijumu atdevi. IepriekSmingtaja tabula noraditas summas ir kumulativas izmaksas, kas aprékinatas par tris dazadiem turg$anas
periodiem. RIY aprékins ir balstits uz Méreno scenariju un ietver visas pastavigas maksas uz izmaksas, kas varétu rasties turéSanas perioda
pie hipotétiska 10 000 EUR liela ieguldijuma. Mérenais scenarijs paredz logistikas nekustamo ipasumu portfeli (ataino aktivus, kas pieejami
tirgli), kas sasniedz pasreizgja tirgus nomas maksas, kam seko aktiva pardosana turéSanas perioda beigas. Dotie skaitli ir apl€ses un nakotné
var mainities.
Iznemot ieprieks min&tas maksas, Fonds vai Fonda parvaldnieks nevar noteikt citas maksas iegulditajam. legulditaji ir atbildigi par maksam,
kas saistiti ar vinu pasu ieguldijumu, ka arT izmaksam par juridiskajiem pakalpojumiem vai citu konsultantu pakalpojumiem.
Produktu nepiedavas un neizplatis ne konsultanti, ne izplatitaji, ne citas personas , kas pardod Produktu vai konsultg par to.

Cik ilgi man ir jatur ieguldijums un vai es varu iznemt naudu pirms termina?

P&c Fonda sabiedribas liguma noslégianas iegulditajs klist par Fonda biedru lidz Fonda darbibas izbeigganai. STiemesla dél Fonda beigu
termins ir arT ieteicamais Produkta tur€juma periods. Liguma nav paredzets atteikuma vai atsaukuma periods. Iestajoties Fonda beigu
terminam, Fonda parvaldnieks ierosina Fonda darbibas izbeigSanu. Fonds var tikt likvidét pirms Fonda beigu termina iestasanas, gadijumos,
kas ir minéti Fonda sabiedribas liguma. Fonds ir slégta tipa fonds un ta dalas nevar tikt izpirktas. Dalu izpirkSana pirms Fonda termina
beigam nav atlauta. Iegulditajs var nodot savu ieguldijumu Produkta tresajai persona tikai ar Fonda parvaldnieka ieprieks&ju piekriSanu.
legulditajam ir jaapzinas risks, ka ne vienmer bils iespgjams pardot ieguldijumu Produkta otrreizgja tirgl un, ka pardosSanas cena var biit
zemaka par ieguldijuma apméru vai zemaka par Produkta proporcionalas dalas pédgjo noteikto vertibu.

Ka es varu iesniegt siidzibu?

Iegulditajam ir tiesibas bez maksas rakstiski nositit siidzibas un citus iesniegumus, kas attiecas uz Fonda parvaldnieka sniegtajiem
pakalpojumiem. Pieteikumam ir jabiit rakstitam latvieSu vai anglu valoda un taja ir jabut skaidram problémjautajumu izklastam,
pamatojumam un stidzibas bitibai. lesniegumam ir jabiit parakstitam, noradot Iegulditaja vai legulditaja parstavja vardu. lesnieguma ir
janorada adrese atbildes nosutiSanai. Nositot iesniegumu uz e-pasta adresi, tam ir jabut parakstitam ar droSu elektronisku parakstu.
Iesniegumu ir janostta uz sekojoSu adresi: STA NCH Baltics AIFP, Kelnes iela 1, Riga, LV-1014, vai uz e-pastu: info@nchbaltics.lv.
Pieteikumu un stidzibu izskatiSanas kartiba atrodama www.nchbaltics.eu.

legulditajam, kur§ ir uzskatams par patérétaju Patérétaju tiesibu aizsardzibas likuma izpratng, ir tiesibas iesniegt Patérétaju tiesibu
aizsardzibas centram stidzibas vai citus iesniegumus par §1 dokumenta un likuma parkapumiem, ja tie ir saistiti ar Fonda parvaldnieka
sniegtajiem pakalpojumiem.

Tapat Iegulditajam ir iesp&ja veérsties Latvijas Banka ar sidzibu par $aja dokumenta sniegtas informacijas pilnigumu. Prasibu par Fonda
parvaldnieka darbibu legulditajs var iesniegt tiesa Latvijas Republikas likumos noteiktaja kartiba.

Cita butiska informacija

Saja dokumenta sniegta informacija un aprékini ir veikti saskana ar ES regulam, tadu neietver visu informaciju par Fondu. Informaciju par
Fonda parvaldibu, taja skaita Fonda pieeju ESG jautajumiem, var atrast www.nchbaltics.eu. Saja dokumenta nav datu par Fonda v@sturiskas
darbibas rezultatiem.
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