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Ilgtspéjas risku integréSana investiciju lemumu pienemsanas procesa

Miusu meérkis ir veicinat un aizsargat Fonda aktivu veértibas piecaugumu. Ilgtsp&jas risku
konstatéSana, izvert€Sana un mazinasana, ir viens no biitiskiem apsveérumiem padarot Fonda
aktivus ilgtsp&jigus un nodrosinot ilgtermina Fonda iegulditajiem pievilcigas atdeves.

“Ilgtsp€jas risks” ir — vides, socials vai parvaldibas notikums vai apstaklis, kas, ja tas notiek vai
iestajas, var radit faktisku vai potencialu biitisku negativu ietekmi uz ieguldijuma veértibu.

Ilgtsp&jas riski tiek izvertéti:
(i) nekustama ipaSuma iegades procesa — visos gadijumos;
(ii) nekustama TpaSuma parvaldiSanas procesa, t.sk. iznomajot nekustamo IpasSumu
nomniekiem — nepieciesamibas gadijuma;
(iii) nekustama ipasuma attistiSanas (uzlabojumi, papildus biives) laika — nepiecieSamibas
gadijuma;
(iv) nekustama TpaSuma atsavinasanas laika — nepiecieSamibas gadijuma.

Ipasi detalizeti ilgtspEjas atbilstibas kriteriji tiek izskatiti nekustamo IpaSumu parbaudes (due
diligence) laika, pirms to iegades. M@s identificEjam ilgtsp&jas riskus, kas musuprat objektivi
skatoties var apdraudét mérkinvesticiju.

[zvertgjot ilgtspejas riskus:
1) Apzinam potencialo risku loku;
2) Nosakam vai pastav kads no ilgtspgjas riskiem (konstatéjam un identificjam konkr&tus
riskus);
3) Nosakam konstatéto risku batiskumu un ietekmi (ko tiesi $ie riski ietekmé, kadas no ta var
bt sekas, kadu iespaidu tas atstdj uz Fonda atdevi, un kadi resursi nepiecieSami $o risku
mazinasanai vai to seku likvidésanai).

Tiek izverteti §adi galvenie jeb bitiskie ilgtsp&jas riski un to apaksriski, kas var radit faktisku vai
potencialu butisku negativu ietekmi uz nekustama paSuma vertibu:
1) Dabas apstaklu izraisiti riski:

a. Plidu radits risks - appliSana stipru lietavu gadijuma, t.sk. notekiidenu
novadiSana, vai ja nekustamais IpaSums atrodas tuvu tidenstilpnei — celoties
tdens Iimenim;

b. Dabas stihiju radits risks - vétras, krusa, zibens, citas;

c. Gaisa temperatiiras palielinasanas/samazinasanas radits risks - sausums,
aizdegSanas risks, risks, ka jaiegulda papildus lidzekli €ku izolacija vai
ventiléSana, jaunu invazivo sugu raditi riski;

d. Gaisa mitruma palielinasanas/samazinasanas radits risks — eku bojasanas,
nepiecieSamiba mitruma regul€Sanai telpas u.c.

2) Patérgjamo energijas resursu ieguves/pieejas riski — saules energijas daudzums saules
paneliem, vEja energijas u.c. resursu pieejamiba.
3) Piesarnojuma risks — nekustama Tpasuma vértibas pazeminasanas, ja nekustama ipaSuma
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kaiminos eso$as personas/organizacijas darbiba piesarno augsni vai gaisu vai udeni,
pieméram, blakus esoSa ripnica, gazes terminals, u.c. potenciali emisijas / nopludes

objekti.

Parbaudes (due diligence) procesa Fonda parvaldnieks noveérté, vai kads no esoSajiem vai
paredzamajiem vides notikumiem vai apstakliem var butiski negativi ietekmét planoto ieguldijumu
un ta atdevi.

Ilgtspéjas risku izveértéSanai Fonda parvaldnieka atbildigais darbinieks sastada ilgtsp€jas
iesp&jamo risku sarakstu un izvert€ katra riska iesp&jamo iestasanos un ietekmi. NepiecieSamibas
gadijuma tiek piesaistits arpakalpojuma eksperts. Riska ietekmes mazinasanai / noversanai tiek
sastadita izmaksu tame, kas tiek iesniegta Fonda parvaldnicka finansu departamenta.

Sanemot izmaksu tami, Fonda parvaldnieka finanSu direktors sagatavo biznesa plana projektu,
icklaujot taja izmaksas identificéto ilgtsp&jas risku ietekmes mazinasanai / novérsanai, un paredzot
potencialo atdevi no nekustama ipasuma. Ja tick konstatéts, ka kads no esoSajiem vai
paredzamajiem vides notikumiem vai apstakliem var biitiski negativi ietekmét planoto ieguldijumu
un ta atdevi, to skaidri norada biznesa plana projekta un ierosina attiecigus riska mazinasanas
pasakumus.

Finansu direktora sagatavotais biznesa plana projekts tick iesniegts izvérté$anai un apstiprinasanai
Fonda parvaldnieka vadibai.

P&c finan$u direktora sagatavota biznesa plana projekta izvértésanas Fonda parvaldnieks apstiprina
vai noraida biznesa plana projektu, vai arl norada finansu direktoram uz nepiecieSamajiem
papildinajumiem / grozijumiem. Ja biznesa plana projekts ir noraidits, tad darfjums netiek
turpinats, un nekustama ipasuma iegade nenotiek. Ja biznesa plana projekts ir apstiprinats, ka art
nav citu Skér§lu darjjumu turpinasanai (juridiskas un tehniskas parbaudes (due diligence) zinojums
neuzrada neparvaramus riskus, par nekustama ipasuma pardevéju nav sanemts negativs atzinums
NILLTPF un sankciju joma, u.c), tad jautajums tiek talak virzits uz izskatiSanu Fonda Investiciju
komiteja.

Fonda parvaldniecka vadibas apstiprinatais biznesa plans, kas cita starpa satur ricibas planu
ilgtsp&jas jautajumu risinasanai/uzlabosanai investiciju objekta pirms attieciga objekta iegades tiek
iesniegts Fonda Investiciju komitejai. Balstoties uz tai iesniegto biznesa planu, atzinumiem un
citiem dokumentiem, ka ari izvértgjot objekta atbilstibu Fonda Ieguldijumu stratégijai un ta
potencialo atdevi, Investiciju komiteja pienem gala 1@€mumu par ieguldijuma veikSanu /
neveikSanu.
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Objekta iegades lemumu pienemsanas procesa
shematisks attelojums

llgtspéjas risku identificésana / izvertésana
(Parvaldnieka atbildigais darbinieks /
arpakalpojuma eksperts)

]

Izmaksu tame identificéta riska mazinasanai /

noversanai
(Parvaldnieka atbildigais darbinieks /
arpakalpojuma eksperts)

]

Biznesa plana projekts, kas ietver identificéto risku
tami un objekta prognozéjamo atdevi
(Parvaldnieka CFO)

]

Potenciala darijuma izvértésana:
1. Objekta parbaude (due diligence);
2. NILLTPF un sankciju parbaude;
3. Biznesa plana projekis.
(Parvaldnieka vadiba)

]

Gala lemums par objekta iegadi
(Fonda Investiciju komiteja)




